
扬子晚报 10 月 12 日讯
买房按揭已经成为现在人们买
房的一种主流方式袁 之后袁 便
是房奴的还款之路遥 然而在中
国传统文化里袁 欠钱仿佛是悬
在头上的一把刀袁 野无债一身
轻冶 是每个新老房奴心心念念
的渴望遥

所以袁 大部分房奴还是想
提前把房贷还掉袁 减轻月供压
力遥

提前还款袁 真的划算吗钥
银行是按照约定的利率袁

以月为单位结算利息袁 本月还
款利息=欠银行的本金总额 *月
利率遥 也就是说袁 占用了多少

本金就还多少利息遥
前面几年还的利息多袁 是

因为占用了大额的本金袁 随着
每月还了一笔又一笔本金袁 占
用银行的本金总额逐渐减少袁
每月还的利息自然随之减少遥

无论是等额本息还是等额
本金袁 虽然总利息相差很多袁
但从实质上并没有区别袁 谈不
上哪种方式银行多收了利息袁
多占了便宜遥

以下情况袁 需要提前还贷
款院

即将买房/卖房 ,卖房的时
候袁 结清贷款撤销抵押是刚需遥
当然袁 在需要办解抵押手续的

前一刻再还也不迟遥 公积金账
户余额多遥

在很多城市公积金是专款
专用尧 不能提取袁 如果公积金
账户里积累了较大额的资金袁
放在账户里只能享受几乎忽略
不计的活期存款利息的话袁 那
还不如提前还贷遥

近年袁 房价上涨快袁 很多
房屋的评估值比购买时上涨许
多遥 需要经营周转的人袁 往往
将房屋抵押贷款作为最好的融
资渠道遥 多数银行抵押贷款不
能办二押袁 那么这时候就需要
将按揭还清袁 再将房产抵押给
银行获得贷款了遥

买房提前还房贷，真的划算吗？
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关注百姓心声袁 搭建沟通
桥梁遥 10月 19日上午 10:00-
11:00袁区国土资源分局相关负
责人走进政风热线节目演播
室袁 就市民关心的热点问题进
行沟通交流遥

优化“三农”服务
强化保障措施

一村民咨询袁 申请农居民
建房袁需要符合哪些条件钥农村
基层地是否可以转让和抵押钥

潘洪军答复院申请农居民
建房首先 野户口要在本村冶 ;
其次在本村具有生活生产资
料袁 承担相应义务曰 另外未享
受过宅基地袁 如果有转让或出
租宅基地的行为就不能再申
请袁 也就是通常所说的 野一户
一宅冶遥 当然,人均宅基地标准
低于规定标准也可以申请曰 原
房屋破旧袁 不适合居住袁 需改
建尧 翻建的袁 也可以申请遥 申
请事项要看具体情况袁 如家庭
人口情况尧 现有房屋居住面
积尧 现有宅基地面积是否低于

规定标准等遥 目前袁 我区农村
宅基地只可以在本村内部转
让袁 还有一个前提是袁 受让方
必须符合可以申请宅基地的相
关条件袁 农村宅基地目前不可
以办理抵押袁 但随着农村集体
土地管理制度改革深入袁 不久
的将来可以预见是可以办理抵
押的遥

儒林镇五叶村一农户咨
询袁家里有一亩多田袁一直以来
种水稻的袁 现在看人家都养螃
蟹袁也想养螃蟹增加收入袁问是
否可以钥

潘洪军答复院叶基本农田保
护条例曳第十七条规定院禁止任
何单位和个人在基本农田保护
区建窑尧建房尧建坟尧挖砂尧采
石尧采矿尧取土尧堆放固体废弃
物或者进行其他活动破坏基本
农田的活动遥 禁止任何单位和
个人占用基本农田发展林果业
和挖塘养鱼遥 法律虽有明确禁
止性规定袁 但并没有相对应的
罚则对该行为实施行政处罚袁

目前中央 1号文件鼓励农户增
产增收袁 但不能破坏土地种植
条件袁 也不能改变土地使用性
质遥 围塘养殖应以围土形式在
四周堆起田埂放水养殖袁 且国
土部门会协调当地政府加强跟
踪监管遥

直溪镇一农民咨询袁 光伏
发电项目用地啥政策钥 可否在
农用地上建设光伏方阵钥

潘洪军答复院 光伏发电站
项目用地应严格执行 叶关于支
持新产业新业态发展促进大众
创业万众创新用地的意见曳规
定袁使用未利用地的袁光伏方阵
用地部分可按原地类认定袁不
改变土地用途袁用地允许以租
赁等方式取得袁双方签订补偿
协议袁报当地县级国土资源主
管部门备案袁其他用地部分应
当办理建设用地审批手续遥 在
农用地上建设光伏方阵的袁用
地范围需符合土地利用总体
规划和土地利用计划袁所有用
地均应当办理建设用地审批
手续遥

薛埠镇一村民咨询袁 南沿
江铁路最近开工建设袁 问建设
用地是否允许占用基本农田钥

潘洪军答复院 铁路等重点
建设项目应合理优化工程设
计袁 尽量减少或避免因工程施
工需要用耕地特别是基本农
田遥但对于无法避让的袁经充分
论证后袁 永久占用部分需要办
理用地报批手续袁 涉及临时用
地的袁需要办理临时用地手续遥

一村民咨询袁 他在老家承
包了一片鱼塘袁为了方便袁想在
鱼塘边搭建一个看护房袁 应怎
么办钥

孙云清答复院 如果鱼塘搭
建地点不在基本农田范围袁 并
且是简易结构看护房袁 按要求
将手续办理齐全袁 则不算违
法袁 反之需按照违法用地处
理袁 具体的事项与所在地国土
所联系遥

朱林镇红旗村一村民咨
询袁他种了 78亩地袁因生产需
要想占用 2亩左右土地搭建生
产用房用于堆放粮食袁 问如何
办理用地审批手续钥

潘洪军答复院依据叶金坛人
民政府办公室关于进一步完善
设施农用地管理的实施意见曳
的规定院 粮食种植面积低于
100亩的不得申请配套设施用
地遥 种植土地只有 78亩袁不符
合文件规定袁 不能办理用地审
批手续遥

优化国土服务
助推经济发展

一有企业咨询袁 目前我区
工业用地的价格是多少钥

孙云清答复院 我区 野坛政
发 [2018] 78号冶 对工业用地
出让最低价标准进行了调整袁
文件规定院 从今年 10 月 1 日
以后袁 工业用地出让最低标
准袁 金坛经济开发区尧 金科
园尧 华科园由原来的 25万元/
亩调整为 30万/亩袁 其他镇区
由原来的 25万元/亩调整为 28
万/亩遥

有企业咨询袁 租赁的国有
土地是否可以办理抵押登记钥

孙云清答复院 租赁的国有
土地设定抵押时需同时对地上
建筑物一并设定抵押权袁 抵押
年限不得超过国有土地的租赁
期限遥

庄城一村民咨询:1997年
房产登记时是他父亲名字袁但
土地证登记时是他哥哥帮忙办
的袁所以土地证是他哥哥名字遥
他父亲想把土地证名字更正过
来袁问能否重新办理土地证钥

徐月生答复院 目前我区已

实现不动产统一登记袁 可到金
城国土不动产登记窗口申请办
理遥出具情况说明袁将大规模补
证时误登的事实尧 更正申请陈
述清楚袁 由所在村村委尧 国土
所尧镇政府三方调查核实袁若情
况属实在情况说明上盖章同意
申请人更正曰申请人双方尧误登
对象双方带本人身份证尧 户口
本尧结婚证等证件和房产证尧土
地证原件到金城国土所不动产
登记窗口填写更正申请表等再
办理更正登记遥

一市民咨询袁 他有一老房
子袁土地证房产证都有袁他听人
说现在要换不动产权证了袁问
是否需要换证钥

徐月生答复院 老房子的原
权利人尧面积尧坐落均不变的情
况下袁 原房产证土地证可以继
续使用袁不需要换不动产权证袁
如果需要换证袁 可以到不动产
登记中心办理遥

蒋建君 王舒

短评院 国土部门围绕资源
保护和保障发展及服务民生下
足了功夫袁 但资源节约集约和
经济发展是永恒主题袁 国土部
门要按照既定目标袁做好野三度
文章冶遥保障措施有精度遥 继续
强化服务理念袁 在单位用地上
做好指导尧 用地预审和规划衔
接等工作袁 确保项目第一时间
审批并开工建设曰 服务民生有
速度遥 不动产登记中心要以创
建全国示范创口为契机袁 继续
实行特殊服务尧集成服务尧优质
服务曰国土执法监管有力度遥要
继续建立以政府为主导袁 国土
部门牵头袁 部门联动的执法监
管共同机制袁 集中开展卫片执
法整改行动袁 严厉打击违法用
地行为袁优化用地环境遥

保障措施有精度 民生服务有速度

潘洪军 常州市国土资源局金坛分局副局长
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徐月生 常州市不动产登记中心金坛分中心副主任

常州市国土资源局金坛分局相关负责人接受市民咨询与投诉


